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Méstys Bernartice

Kupni smlouva

Méstys Bernartice, IC 00249530, Namésti svobody 33, 398 43 Bernartice, zastoupeny staros-
tou méstyse panem Pavlem Souhradou, rodné sislo (D, byicm *

na strané prvé jako prodavajici (dale jen ,,Prodavajici” nebo téZ ,,UCastnik
smlouvy*)

a

pan Jan Kauer, rodné gislo (D :vale bytem (D

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,,Kupujici“ nebo téz ,,Uéastnik smlouvy®)

spolu uzavfeli podle § 2079 a nasl. ustanoveni, § 2135 a nésl. a ustanoveni § 1761 zakona ¢.
89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jich pfedpist (déle jen ,,obfansky zakonik*)
niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU
S VYHRADOU ZPETNE KOUPE A ZAKAZEM ZATIiZENI A ZCIZENI

L

Zastupce ,,Prodavajiciho“ prohlasuje, Ze Prodavajici ma ve svém vyhradnim vlastnictvi
mimo jiné pozemkovou parcelu vedenou v katastru nemovitosti, a to parcelu ¢islo 301/8 o vy-
méfe 1.040 m? v k.0 Bernartice u Milevska, obec Bernartice.

V3e je zapséno na listu vlastnictvi &. 1 pro katastralni uzemi Bernartice u Milevska, obec Ber-
nartice.

II.

Prodavajici“ prodavi touto smlouvou a jejim podpisem takeé jiZ skute¢né prodal ,,Kupu-
jicimu® vlastnické pravo k nemovitosti bliZze specifikované v ¢lanku I. této smlouvy do jeho
vyluéného vlastnictvi, a to za dohodnutou kupni cenu 1.251,- K& za jeden m?, tedy ve svém
souhrnu za celkovou &éastku ve vysi 1.301.040,- K&, slovy jeden-milion-tFi-sta-jeden-tisic-
&tyFicet korun &eskych (dale téZ ,,Kupni cena®), se véemi pravy a povinnostmi, jak pfevadéné
vlastnické pravo k nemovitosti sam drZel a uZival, resp. tak byl opravnén €init. ,,Kupujici® pro-
hladuje, Ze tuto nemovitost, jak je specifikovana v ¢lanku L. této smlouvy, do svého vylu¢ného
vlastnictvi pfijima.

IIL.

Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze dohodnuta kupni cena ve vysi 1.301.040,- K¢&
bude vypofadana takto:
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Prvni ¢ast kupni ceny ve vys$i 20.000,- K& uhradil ,,Kupujici® jako jistinu dne 24.10.2025
a ,,Prodavajici“ soucasné podpisem této smlouvy potvrzuje piijem této prvni ¢asti kupni ceny.

Druhou a zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 1.281.040,- K& se zavazuje ,,Kupujici® uhra-
dit ve 1hat& do 10 dnd od podepsani této kupni smlouvy, a to na &islo uétu 641532349/0800
vedeného u Ceské spotitelny, a.s.

V piipadé prodleni s uhradou druhé &asti kupni ceny je ,.Kupujici“ povinen uhradit
»Prodavajicimu* uroky z prodleni podle platné pravni Gpravy.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti bude podan aZ po uhrazeni celkové dohodnuté
kupni ceny ,,Kupujicim®, pfiéemZ nezaplaceni druhé &asti kupni ceny v dohodnuté lhité za-
klada mozZnost ,,Prodavajiciho* odstoupit od této smlouvy.

1v.

,Prodavajici* prohlasuje, Ze ma zajem na co nejv¢asnéjsi realizaci vystavby rodinnych
domi uréenych k individualnimu bydleni a slouZici k trvalému bydleni v dané lokalité. ,,Kupu-
jici“ prohlasuje, Ze bezprostiedné po nabyti vlastnického prava k nemovitosti na zakladé této
kupni smlouvy hodl4 zah4jit kroky vedouci k tomu, aby mohl jako stavebnik realizovat vy-
stavbu rodinného domu uréeného k individualnimu bydleni. Smluvni strany se proto dohodly,
povaZujice za motivacéni prvek vedouci ke spoleénému cili, kterym je v realné pfijatelné dobé
zahdjeni uzivani rodinného domu uréeného k individudlnimu bydleni, Ze ,,Kupujici soub&Zné
vedle Kupni ceny sloZi samostatné na dal$i uéet ,,Prodavajiciho” ¢islo 6017671369/0800 ve-
deny u Ceské spofitelny, a.s. &astku ve vysi 200 000,- K&, ktera predstavuje dohodnutou
smluvni sankci za pfipadné nedodrZeni dohodnuté 60 ti mésiéni lhity k dokonceni stavby —
vydani kolauda&niho souhlasu nebo obdobného dokumentu piislusnym stavebnim ufadem, kte-
rym bylo povoleno uZivani stavby rodinného domu (déle téz ,. Kolaudaéni rozhodnuti®). ,,Pro-
davajici“ povede tuto sloZenou ¢astku ve svém ucetnictvi zcela oddélené.

,.Prodavajici® se zavazuje nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy mu bude ,.Kupujicim* jako
stavebnikem piedloZen odpovidajici doklad stavebniho ufadu, na bankovni ucet, ktery mu sou-
dasné s oznamenim ,,Kupujici“ sdéli, vratit ¢astku uvedenou v tomto &¢lanku smlouvy ve stejné
nominalni hodnoté, tedy bez pfipadnych troki. V piipadé, Ze v této dohodnuté 1hite 60 ti me-
sich od zapsani vkladu vlastnického prava k ptevadéné nemovitosti ,,Kupujici“ nepiedlozi
,,Prodavajicimu® ,,Kolaudaéni rozhodnuti* vztahujici se k rodinnému domu uréenému k indivi-
dualnimu bydleni, propada sloZena &astka dle tohoto odstavee jako smluvni sankce ve prospéch
,Prodavajiciho®.

V.

,.Kupujici“ podpisem této smlouvy soucasné prohlasuje, Ze je mu zndm stav nabyvané
nemovitosti, s nimz se seznamil jeji obhlidkou na misté samém a Ze ji nabyva prave v tom stavu,
jak stoji a lezi dle § 1918 ob&anského zakoniku. ,, Kupujici® nepfebira s nabyvanou nemovitosti
7adné dluhy ani zavazky, neni-li v této smlouvé vyslovng uvedeno jinak. ,,Prodévajici“ dile
prohla3uje, Ze nemovitost specifikovana v €lanku I. této smlouvy ani jeji ¢ast neni ke dni pod-
pisu této smlouvy zatizena Zadnymi soudnimi spory, neexistuji Zadné spravni ¢i soudni rozhod-
nuti, ze kterych by mohly ,.Kupujicimu® vyplynout povinnosti vynaloZit finan¢ni ¢i jiné pro-
sttedky. ,,Prodavajici“ dale prohladuje, Ze smluvnim ujednanim t€astniki této smlouvy nejsou
pfekazkou okolnosti branici volnému nakladani s nemovitostmi a Ze nezaml¢el ,, Kupujicimu®
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Zadné vady, pravni ani faktické, které by mohly mit vliv na fadné uzivéani pfevadéné nemovi-
tosti. Za tohoto uvedeného stavu tedy ,,Kupujici“ pfebira od ,,Prodavajictho* pfevadénou ne-
movitost specifikovanou v ¢lanku 1. této smlouvy bezprostiedné po podpisu této smlouvy.

VL

,Prodavajici“ deklaruje, Ze pfevadény ,,pfedmétny pozemek™ je zatiZen sluZebnosti, a to

vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni VN, kabelového vedeni
NN, telekomunikaéni vedeni, uzemnéni a kabelového pilife dle geom. planu ¢. 897-131/2025
pro EG.D s.r.0., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC 21055050 na zékladé Smlouvy
o ziizeni vécného bfemene — Uplatné PI1-014330066392/019-FIA ze dne 5.1.2026 s pravnimi
uéinky zapisu k okamziku 20.2.2026 13:30:00 (V-934/2026-305),

toto v&cné bfemeno vySe specifikované sluZebnosti nadéle zatézuje i pfevadény ,,pfedmétny
pozemek®.

VIIL.
Vyhrada zpétné koupé

Smluvni strany si sjednavaji vyhradu zp&tné koupé& jako pravo vé&cné. Soucasné Zadaji,
aby katastralni ufad provedl patfiény zapis v katastru nemovitosti. ,,Prodavajici“ prodava ne-
movitost uvedenou v ¢lanku I. této kupni smlouvy s vyhradou, Ze ma pravo Zadat vraceni této
nemovitosti, vrati-li ,,Kupujicimu*“ zaplacenou kupni cenu, poniZenou o naklady souvisejici s
uzavienim nové kupni smlouvy (viz odst. 5 tohoto ¢lanku). Toto pravo zpétné koup€ muze
., Prodavajici“ uplatnit vyhradné za splnéni podminky, Ze ,,Kupujici nedodrzi sviij zadvazek
uvedeny v nasledujicim odstavci tohoto ¢ldnku kupni smlouvy.

,.Kupujici“ se zavazuje, Ze do 24 mé&sicil od zapsani vkladu vlastnického prava k nemo-
vitosti, kterd je specifikovana v ¢lanku I. této kupni smlouvy, v katastru nemovitosti, bude z
jeho strany jako stavebnika zahdjeno stavebni fizeni za ugelem povoleni vystavby rodinného
domu pro individudlni bydleni na pfedmétné nemovitosti a sou¢asné bude vydan pravomocny
souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru (dale jen ,,souhlas s ohlasenim“) nebo
pravomocné stavebni povoleni, a dale ve stejné 1hité zapocne se stavebni ¢innosti. Pro pfipad,
Ze v této Ihiité nebude vydan souhlas s ohlaSenim nebo pravomocné stavebni povoleni zngjici
na ,,Kupujiciho“ jako stavebnika a také zapocata stavebni ¢innost, je ,,Prodavajici” opravnén
uplatnit vyhradu zpétné koupé po ,,Kupujicim®, a to do 12 ti mésicli od nedodrZeni této lhity
ze strany ,,Kupujiciho®,

V piipadé, Ze se ,,Prodavajici“ rozhodne uplatnit sjednané pravo zpétné koup€, musi tak u€init
pisemnou formou u ,,Kupujiciho®, a to nejpozd&ji do 36 ti mésici od vzniku vlastnického prava
,.Kupujiciho“ k nemovitosti pfevadéné touto kupni smlouvou s tim, Ze ,,Prodavajici® je oprav-
né&n vyhradu zpé&tné koupé uplatnit pouze pro piipad, Ze ze strany ,,Kupujiciho* nebude do 24
mé&sicll od zapsani vkladu vlastnického prava k nemovitosti, ktera je specifikovéna v ¢lanku I.
této kupni smlouvy, v katastru nemovitosti, vydan pravomocny souhlas s ohlaSenim nebo pra-
vomocné stavebni povoleni zné&jici na ,,Kupujiciho“ jako stavebnika, a dale ve stejné 1hit€ za-
pocne se stavebni ¢innosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zp&tné koupé& zanika v okamziku vydani pravomocného
souhlasu s ohlasenim &i pravomocného stavebniho povoleni, kde jako stavebnik bude vystupo-
vat ,,Kupujici“ a pfi faktickém zapo&eti stavebnich &innosti dle tohoto ohlaseni ¢i povoleni.
P¥ipadné naklady na vymaz tohoto v&cného prava z katastru nemovitosti ponese ,,.Kupujici®.
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Veskeré pfimé i nepiimé naklady, napf. spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, na-
klady na sepsani kupni smlouvy spojené s pfevodem vlastnického prava zpét na ,,Prodavaji-
ciho® ponese ,,Kupujici* (nikoliv m&stys Bernartice).

Ujednani obsaZena v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, Ze sjednana vyhrada zpétné koupé se realizuje takto: ,,Pro-
davajici® pisemné uplatni pravo zpétné koup& vidi ,,Kupujicimu®. ,,Kupujici se zavazuje po-
depsat kupni smlouvu s ,,Proddvajicim®, jejimZ pfedmétem je pfevod vlastnického prava k
piedmétné (touto smlouvou pievadéné) nemovitosti nezatiZzené jakymikoli pravy tfetich osob,
k nimz ,,Prodavajici“ nedal pfedchozi pisemny souhlas, a to ve lhiité nejdéle 60 kalendainich
dnil od doruéeni uplatnéni prava zp&tné koupe. Povinnost vraceni nemovitosti je ze strany ,,Ku-
pujiciho® splnéna tim, Ze¢ dojde k provedeni zapisu vlastnického prava méstyse Bernartice k
vracené nemovitosti do pfislu§ného katastru nemovitosti a faktickému pfedani pozemku na za-
kladé& pfedavaciho protokolu. ,,Kupujici“ u¢ini Gkony nutné k tomu, aby vlastnické pravo més-
tyse Bernartice bylo zapsano do pfisluiného katastru nemovitosti, Méstys Bernartice vrati ,,Ku-
pujicimu® kupni cenu za nemovitost pfevedenou na méstys Bernartice v diisledku vyuZiti jeho
vyhrady zp&tné koupé do 90 ti kalendainich dnli od provedeni zapisu vlastnického prava més-
tyse Bernartice k nemovitosti do pfislu$ného katastru nemovitosti, nezatizenym jakymikoli
pravy tfetich osob, k nimZ ,,Prodavajici“ nedal ptedchozi pisemny souhlas. V pfipadg, Ze k
nemovitosti bude zi{zeno zastavni pravo nebo jiné pravo zajist'ujici splaceni dluhu ,,Kupujicim*
¢i jiné osoby vii¢i konkrétnimu véfiteli, k jehoZ ziizeni dal ,,Prodéavajici“ pfedchozi pisemny
souhlas, je ,,Prodavajici“ opravnén splnit svilj zdvazek k vraceni kupni ceny tak, Ze poukaze
kupni cenu na Gcet & k rukam véfitele (opravnéného ze zastavniho €i jiného prava), jehoZ po-
hledavka ¢&i jiné pravo bude pfedmétnym zastavnim nebo jinym pravem zajisténa. Osoba oprav-
néna ze zastavniho & jiného prava, na jejiz ucet budou tyto platby provedeny, je opravnéna a
povinna pouZit tyto platby na thradu svych pohledavek vici ,,Kupujicimu® a jejich pfisluSen-
stvi. K tomu dava ,,Kupujici® neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

VIIL

Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Smluvni strany se dohodly, Ze ,,Kupujici® neni opravnén nemovitost specifikovanou v
&lanku I. této smlouvy zcizit (pfevést na jiného) ani ji zatiZit bez ptedchoziho pisemného sou-
hlasu ,,Prodavajiciho®. Zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni nemovitosti se sjednava jako pravo vécné
s uéinky viéi kupujici i vem budoucim vlastnikiim nemovitosti. Zakaz zcizeni a zékaz zatiZeni
nemovitosti se sjednavaji na dobu uréitou, a to na dobu do vydani pravomocného souhlasu s
ohlaenim nebo pravomocného stavebniho povoleni za G¢elem vystavby rodinného domu pro
individualni bydleni na pfedmétné nemovitosti, které bude znit na ,,Kupujiciho* jako staveb-
nika, a do faktického zapogeti stavebnich ¢innosti dle tohoto ohlaseni nebo povoleni. Piipadné
néklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti ponese ,,Kupujici®.

Ucastnici této smlouvy zadaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zdkazu zcizeni a zati-
Zeni zapsal do evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.
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IX.

,Prodavajici“ prohladuje, Ze prodej nemovitosti realizovany touto kupni smlouvou pro-
béhl v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., v platném znéni, pii¢emz byl projednan a schvalen
zastupitelstvem méstyse Bernartice dne 16.12.2025 - usneseni ¢. 21. Toto prohlaSeni se ¢ini
v souladu s § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni a povazuje se za doloZzku
potvrzujici splnéni tohoto zakona. Zamér prodat nemovitost ve smyslu této smlouvy byl na
ufedni desce ,,Prodavajiciho® zvefejnén dne 15.9.2025 a sejmut dne 16.12.2025.

X.

»Kupujici“ nabyde vlastnického prava k prevadéné nemovitosti vkladem do katastru ne-
movitosti u Katastralniho pracovisté Pisek Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky kraj. Dnem zapisu
vlastnického prava na ,,Kupujiciho* pfechazeji veskera prava a povinnosti s vlastnictvim spo-
jena.

XL

Utastnici této kupni smlouvy navrhuji, aby na jejim zéklad& byly provedeny v katastru
nemovitosti u Katastralniho pracovisté Pisek Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj zmény na
ptislusném listu vlastnictvi pro k.u. Bernartice u Milevska, obec Bernartice, tak jak vyplyva
z jejiho znéni — jedna se o zépis vlastnického préva, vyhrady zpétné koupé a zdkazu zatiZeni a
zcizeni.

XIL

Spravni poplatek souvisejici s rozhodnutim katastralniho Gifadu o vkladu do katastru ne-
movitosti zaplati ,,Kupujici®. Tento poplatek je splatny pfi podéni ndvrhu na zahéjeni fizeni o
vydani rozhodnuti ve véci vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

XIIL

Ukastnici této smlouvy, a to za méstys Bernartice jeho starosta pan Pavel Souhrada na
strané jedné jako ,,Prodavajici® a pan Jan Kauer jako ,,Kupujici* prohladuji, Ze si tuto smlouvu
fadng piedetli, souhlasi s jejim obsahem, nebot’ byla sepséna na zakladé jejich svobodné a vazné
vile, urdité a srozumitelné, dale prohlasuji, Ze nebyla ujednana v tisni, ani za nipadné nevy-
hodnych podminek a kone¢né& prohladuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by je ¢inily ne-
zpusobilé k uzavieni této smlouvy nebo by je v pravnim jedndni obsaZeném v této smlouvé
jakkoli omezovaly. Na dukaz toho ji oba dva vlastnoruéné podepisuji.

V Bernarticich dne 12.8.2026

Kupujici :

..........................

Jan Kauer







